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V/v chÝnh s¸ch thuÕ 

KÝnh göi: Côc ThuÕ tØnh B×nh ThuËn 

Tr¶ lêi c«ng v¨n sè 416/CT-KTr ngµy 19/3/2010 cña Côc ThuÕ tØnh B×nh ThuËn vÒ 
v−íng m¾c chÝnh s¸ch thuÕ, Tæng côc ThuÕ cã ý kiÕn nh− sau: 

1. VÒ viÖc ph©n bæ sè thuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ: 

T¹i ®iÓm 1.2.c.2 Môc III PhÇn B Th«ng t− sè 129/2008/TT-BTC ngµy 26/12/2008 cña 
Bé Tµi chÝnh ®∙ cã h−íng dÉn viÖc x¸c ®Þnh thuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ. 

"ThuÕ GTGT ®Çu vµo cña hµng ho¸, dÞch vô sö dông ®ång thêi cho s¶n xuÊt, kinh doanh 
hµng ho¸, dÞch vô chÞu thuÕ vµ kh«ng chÞu thuÕ GTGT th× chØ ®−îc khÊu trõ sè thuÕ GTGT 
®Çu vµo cña hµng ho¸, dÞch vô dïng cho s¶n xuÊt, kinh doanh hµng ho¸, dÞch vô chÞu thuÕ 
GTGT. C¬ së kinh doanh ph¶i h¹ch to¸n riªng thuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ vµ kh«ng 
®−îc khÊu trõ; tr−êng hîp kh«ng h¹ch to¸n riªng ®−îc th× thuÕ ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ theo tû 
lÖ (%) gi÷a doanh sè chÞu thuÕ GTGT so víi tæng doanh sè cña hµng ho¸, dÞch vô b¸n ra". 

T¹i ®iÓm 3.2 Môc II PhÇn B Th«ng t− sè 60/2007/TT-BTC ngµy 14/6/2007 cña Bé Tµi 
chÝnh ®∙ h−íng dÉn râ viÖc ph©n bæ thuÕ GTGT ®Çu vµo theo th¸ng (BiÓu mÉu sè 
01/04A/GTGT) vµ b¶ng kª khai ®iÒu chØnh thuÕ GTGT ®Çu vµo ph©n bæ ®−îc khÊu trõ n¨m 
(BiÓu mÉu sè 01/04B/GTGT) 

C¨n cø c¸c h−íng dÉn trªn, viÖc ph©n bæ sè thuÕ GTGT ®Çu vµo ®−îc khÊu trõ ®èi víi 
tr−êng hîp t−¬ng øng doanh thu hµng ho¸, dÞch vô chÞu thuÕ vµ kh«ng chÞu thuÕ theo ®iÓm 
1.2.c.2 Môc III PhÇn B Th«ng t− sè 129/2008/TT-BTC thùc hiÖn ph©n bæ theo th¸ng vµ kª 
khai ®iÒu chØnh theo n¨m t¹i ®iÓm 3.2 Môc II PhÇn B Th«ng t− sè 60/2007/TT-BTC cña Bé 
Tµi chÝnh  

2. VÒ néi dung hái: §èi víi tr−êng hîp C«ng ty A tróng thÇu x©y dùng c¬ së h¹ tÇng 
khu d©n c−, sau ®ã c«ng ty A tróng ®Êu gi¸ mua l¹i quyÒn sö dông ®Êt khu d©n c− nµy. ViÖc 
C«ng ty A thùc hiÖn chuyÓn nh−îng tõng l« ®Êt (kh«ng t¸c ®éng thªm) nh−ng cã ph¸t sinh 
chªnh lÖch t¨ng so víi ®Êt tróng ®Êu gi¸. 

T¹i kho¶n 6 §iÒu 5 LuËt thuÕ GTGT sè 13/2008/QH12 quy ®Þnh: "ChuyÓn quyÒn sö 
dông ®Êt" thuéc ®èi t−îng kh«ng chÞu thuÕ GTGT. 

T¹i kho¶n 3 §iÒu 4 Ch−¬ng II NghÞ ®Þnh 123/2008/N§-CP ngµy 8/12/2008 cña ChÝnh 
phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h−íng dÉn thi hµnh mét sè §iÒu cña LuËt thuÕ GTGT. 

T¹i ®iÓm 1.8 Môc I PhÇn B Th«ng t− sè 129/2008/TT-BTC ngµy 26/12/2008 cña Bé Tµi 
chÝnh quy ®Þnh: 

"1.8. §èi víi ho¹t ®éng kinh doanh bÊt ®éng s¶n, gi¸ tÝnh thuÕ lµ gi¸ chuyÓn nh−îng bÊt 
®éng s¶n trõ (-) gi¸ ®Êt (hoÆc gi¸ thuª ®Êt) thùc tÕ t¹i thêi ®iÓm chuyÓn nh−îng. Tr−êng hîp 
gi¸ ®Êt t¹i thêi ®iÓm chuyÓn nh−îng do ng−êi nép thuÕ kª khai kh«ng ®ñ c¨n cø ®Ó x¸c ®Þnh 
gi¸ tÝnh thuÕ hîp lý theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt th× tÝnh trõ theo gi¸ ®Êt (hoÆc gi¸ thuª ®Êt) do 
UBND c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung −¬ng quy ®Þnh t¹i thêi ®iÓm chuyÓn nh−îng bÊt 
®éng s¶n. Gi¸ ®Êt tÝnh trõ ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ tÝnh thuÕ tèi ®a kh«ng v−ît qu¸ sè tiÒn ®Êt thu cña 
kh¸ch hµng. 
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Tr−êng hîp x©y dùng, kinh doanh c¬ së h¹ t©ng, x©y dùng nhµ ®Ó b¸n, chuyÓn nh−îng 
cã thu tiÒn theo tiÕn ®é thùc hiÖn dù ¸n hoÆc tiÕn ®é thu tiÒn ghi trong hîp ®ång, gi¸ ®Êt ®−îc 
trõ (-) lµ gi¸ ®Êt thùc tÕ t¹i thêi ®iÓm thu tiÒn lÇn ®Çu theo tiÕn ®é. Gi¸ ®Êt ®−îc trõ tÝnh theo 
tû lÖ (%) cña sè tiÒn thu theo tiÕn ®é thùc hiÖn dù ¸n hoÆc tiÕn ®é thu tiÒn ghi trong hîp ®ång 
víi gi¸ ®Êt thùc tÕ t¹i thêi ®iÓm chuyÓn nh−îng (thêi ®iÓm thu tiÒn lÇn ®Çu theo tiÕn ®é)". 

C¨n cø quy ®Þnh t¹i §iÒu 6, 7, 8, 9 LuËt kinh doanh bÊt ®éng s¶n. 

Tr−êng hîp ®èi víi C«ng ty A tróng thÇu x©y dùng c¬ së h¹ tÇng khu d©n c−, sau ®ã 
C«ng ty A tróng ®Êu gi¸ mua l¹i quyÒn sö dông ®Êt khu d©n c− nµy. ViÖc C«ng ty A thùc hiÖn 
ph©n khu ®Êt tróng ®Êu gi¸ thµnh tõng l« nhá (nÒn nhµ...) ®Ó chuyÓn nh−îng nªu trªn (kh«ng 
t¸c ®éng thªm) nh−ng cã ph¸t sinh chªnh lÖch t¨ng so víi ®Êt tróng ®Êu gi¸ c«ng ty ph¶i kª 
khai nép thuÕ GTGT. Gi¸ tÝnh thuÕ GTGT lµ gi¸ chuyÓn nh−îng bÊt ®éng s¶n (gi¸ chuyÓn 
quyÒn sö dông ®Êt g¾n víi c¬ së h¹ tÇng) trõ (-) gi¸ ®Êt theo gi¸ tróng ®Êu gi¸. 

3. VÒ xö lý thuÕ ho¸ ®¬n trong tr−êng hîp hîp ®ång gãp vèn mua quyÒn sö dông ®Êt 
cña c¸c tæ chøc (®∙ xuÊt ho¸ ®¬n vµ kª khai thuÕ), sau ®ã chuyÓn nh−îng l¹i hîp ®ång gãp 
vèn cho tæ chøc kh¸c: 

VÒ néi dung nµy, Tæng côc ThuÕ ®∙ cã c«ng v¨n sè 2846/TCT-CS ngµy 2/8/2010 h−íng 
dÉn cô thÓ. 

Tæng côc ThuÕ tr¶ lêi ®Ó Côc ThuÕ tØnh B×nh ThuËn ®−îc biÕt./. 

 kt. Tæng côc tr−ëng   
 phã Tæng côc tr−ëng  

 Vò ThÞ Mai  


