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Ha Noi, ngay 2 thang 8 nam 2010

V/v xtt ly thu€, héa don trong
truong hop khach hang gép von
mua bat dong san chuyén nhuong
hop déng mua BDS cho 6 chic,
ca nhan khéc

Kinh gtri: Cuc thu€ céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong

Téng cuc Thué nhan dugc cong van cia mot s6 Cuc thué hoi vé viec xir 1y thué, héa don
trong truong hop khach hang gép von mua bat dong san 1a c4 nhan, doanh nghiép chuyén
nhuong hop déng mua BDS cho t6 chic, cd nhan khdc, vé noi dung hoi ctia cdc Cuc thug,
Téng cuc Thué cé y kién nhu sau:

1. Trudng hgp khach hang gép von mua bat dong san 1a cd nhan chuyén nhugng hop
déng cho 6 chiic, ca nhan khdc

- Tai kiém 2.13 Muc IV Phin B Thong tu s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 clia Bo
Tai chinh quy dinh: "Truong hop co s& kinh doanh bat.dong,san, xay dung co s& ha tang, xay
dung nha dé ban, chuyén nhuong c¢6 thuc hién thu tién theo ti€n,do thuc hién du 4n hoic tién
do thu tién ghi trong hop dong thi khi thu'tién, ce 80 kinh doanh phai 1ap héa don GTGT."

Theo d6, trudng hop khach’hang gép:ivon mua bat dong-san 1a c4 nhan chuyén nhugng
hop déng cho t6 chiic, cd nhan khdc; viéc chuyén. nhugng hop dong gép von mua BDS cia
khach hang duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat c6 hgp dong chuyén nhugng va khach
hang méi (t6 chiic, c4 nhan nhan chuyén nhuong-hop dong tir khdch hang gép von mua BDS)
duoc k€ thira lgi ich, nghia vu ctia khach hang da gép von thi khi khach hang méi nop tién
theo ti€n do, co s& kinh doanh bat dong'san thuc hién xuat héa don giao cho khach hang méi
theo quy dinh.

- V& thu€ thu nhap ca nhan

Can cu quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 Thong tu s6 161/2009/TT-BTC ngay 12/8/2009 ctia
B0 Tai chinh. Truong hop co s& kinh doanh bat dong san va khach hang 1a ca nhan c6 ky hop
déng dat coc vé viec mua (hodc gép von mua) bat dong san, sau dé khich hang chuyén
nhuong quyén va nghia vu cho bén thi ba thi khach hang phai ké khai, nop thu€ thu nhap ca
nhan d6i v6i hoat dong chuyén nhuong bat dong sén.

Viéc xdc dinh gi4 chuyén nhuong, gid mua dé 1am can ctt tinh thu€ TNCN va thi tuc ké
khai, nop thu€ thu nhap ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Thong tu s6
02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 huéng dan bé sung Thong tu s6 84/2008/TT-BTC ngay
30/9/2008 cua Bo Tai chinh huéng dan thi hanh moét s6 diéu ctia Luat thu€ thu nhap cd nhan
va hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 8/9/2008 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat thué€ Thu nhap cd nhan.

2. Trudng hop khdch hang gép von mua bat dong san 1a doanh nghiép chuyén nhuong
hop dong cho t8 chiic, ¢4 nhan khéc
Can ct quy dinh tai diém 1 Muc IV Phan B Thong tu s6 129/2008/TT-BTC ngay

26/12/2008 cua Bo Tai chinh; Phan C Thong tu s6 130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 ctua Bo
Tai chinh.



Trudong hop doanh nghiép A c6 ky hop dong gép von dé mua mot s6 cian ho va da duoc
Cong ty kinh doanh bat dong san (Cong ty kinh doanh BDS) xudt héa don GTGT khi thu tién
g6p von. Sau d6 doanh nghiép A chuyén nhuong lai hop déng gép von mua can ho cho t6
chitc, ¢4 nhan khéc, viéc chuyén nhugng hop déng gép von mua BDS clia doanh nghiép A
duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat, c6 hop dong chuyén nhuong trong dé c6 quy dinh
khach hang méi (1a t6 chiic, c4 nhan nhan chuyén nhugng hop dong gép von mua BDS tir
doanh nghiép A) dugc k€ thira loi ich, nghia vu ctia doanh nghiép A thi doanh nghiép A thuc
hién xuat héa don GTGT giao cho khach hang (14 t6 chiic, ci4 nhan nhan chuyén nhuong hop
déng g6ép von mua BDS clia doanh nghiép A) tinh trén gi4 tri chuyén nhuong. Doanh nghiép
A phai ké khai nop thué€ TNDN d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san theo quy
dinh.

Khi khéch hang méi (1 t6 chic, c4 nhan nhan chuyén nhugng hop déng gép von mua
BDS cua doanh nghiép A) nop tién theo tién do thi Cong ty kinh doanh BDS xuit héa don
giao cho khich hang theo quy dinh.

3. Trudng hop trude ngay cong van nay Cuc thu€ da hudng dan cac Cong ty kinh doanh
bat dong san thuc hién thu héi héa don cii dé xuat héa don méi khi khdch hang gép von mua
BDS chuyén nhuong hgp dong thi khong diéu chinh Iai.

Téng cuc Thué ¢6 ¥ kién dé cac Cuc thué biét./.
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